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Tadeusz Adamczewski.

Organizacja dlugoterminowego kredytu miejskiego

w Zachodniej Polsce.
(Zachodnio-Polskie Towarzystwo Kredytowe Miejskie.)

Organizacja kredylowa zachodniej dziel-
nicy Polski wykazywala do niedawna powa-
sna luke; nie mielidmy instytucji przeznaczo-
nej do zaspokajania dlugoterminowego kre-
dytu miejskiego, w szczegblnosci amortyza-
cvinego; powstanie jej stawalo sie z kazdym
dniem coraz pilniejsze. Brak ten wypelnito
zalozone z inicjatywy i przy pomocy Komu-
nalnego Banku Kredytowego wLachodnio-
Polskie Towarzystwo Kredytowe Miejskie”,
kiére z koricem 1928 r. rozpoczelo swg dzia-
lalnosc. wigc w naszej dzielnicy
pierwsza tego rodzaju instytucja.

Dla rozwoju miast nowa instytucja bedzie
miala powazne znaczenie, bo na jakikolwiek-
bad# cel wlasciciele realnosci zuzyja uzyska-
ne pieniadze, czy na remont domu, lub tez na
stworzenie albo powiekszenie jakiegos przed-
sichiorstwa handlowego, przemyslowego itd.,

Jest to

czy wreszcie na cele budowlane, zawsze przy-
czyniajg sie do ozywiema fgtna zycia gospo-
darczego danego miasta. NaleZyte zorgani-
zowanie dlugoterminowego kredytu miejskie-
éo leiy przeto w pierwszym rzedzie w intere-
Ale ma ono rownez
Nieruchomodci miejskie tworza bar-
dzo powaZna czes¢ ogdlnego majgtku naro-
dowego, klorej nie powinno sie lekcewazyc.
Jezeli nieruchomosgci nie beda utrzymywane

sie miast. znaczenie

ogalne.

w nalezyitym stanie, majatek narodowy na-
razony byé moze na powazne straly. Wedlug
urzedowej statystyki na 212.000 budynkOw
murowanych, polozonych w miastach polskich,
przypada na obydwa wojewddziwa zacho-
dnie 59.000 czyli 287 ;: liczac w przecieciu
wartoé¢ ijednego budynku na 15—20.000 zi,
pirzymujemy sume przeszio {—14 miljarda
slotych. Widzimy stad, jak znaczna czesC
majatku narodowego ulokowana jest w nie-
ruchomoéciach miejskich i Ze troska okolo
utrzymania w nalezytym budynkdw
jest kwestja b. wazna.

stanie

Przed wojna wlasnoéé nieruchoma miej-
ska w b, dzielnicy pruskiej czerpala kredyt
dtugoterminowy z trzech Zrédel:

1. z niemieckich bankéw hipotecznych,

2, z tutejszych komunalnych kas oszczed-
nosci,

3. z prywatnych Zrédel (pienigdze funda-
¢y, sieroce itd.}.

W ostatnim roku przed wojna wynosily
kredyty czerpane z niemieckich bankéw hipo-
tecznych okolo 475 miljondw mk. niem., kre-
dyly z komunalnych kas oszczednosci okolo
160 miljonéw mk. niem., lylez mniejwigee]
z innych #rodel. Wszysthie te Zrédla po woj-
nie odpadly; réwniez kasy oszezednosci nie

rozporzadzaja dzisiaj takiemi funduszami,



ktoreby mogly by¢ przeznaczone na cele kre-
dytu hipotecznego.

Juz w roku 1926 powziagl Komunalny Bank
Kredytowy w Poznaniu pod przewodnictwem
prezesa rady, prezydenta Ratajskiego, mysl
zorganizowania u siebie dziatu kredytu dtu-
goterminowego dla nieruchomosci miejskich;
przeprowadzil nawet odpowiednia zmiane
statutu itd. Jednakowoz Ministerstwo Skar-
bu uwazalo, iz lepiej bedzie, gdy dla tak wa-
znego celu jak kredyt diugoterminowy dla
nieruchomosci miejskich, powstanie osobna
instytucja. To tez w roku 1927 Komunalny
Bank Kredytowy w Poznaniu w porozumie-
iu z Ministerstwem Skarbu rozpoczal prace
okolo utworzenia specjalnej instytucji kredy-
towej ,Zachodnio-Polskiego Towarzystwa
Kredytowego Miejskiego”, ktérego zatwier-
dzenie nastapilo 19 wrzesnia 1928 roku,

Nowe towarzystwo zorganizowane jest na
tej samej zasadzie co ziemstwa kredytowe
oraz towarzystwa kredytowe miejskie w b.
Kongresowce, nie jest wiec towarzystwem za-
robkowem, lecz oparte na wzajemnosci. Ce-
lem towarzystwa jest udzielanie czlonkom
w mysl statutu pozyczek hipotecznych na
iieruchomosci miejskie oraz wydawanie
listbw zastawnych na podstawie pozyczek hi-
potecznych amortyzacyjnych. Czlonkami mo-
da by¢ wlasciciele nieruchomosci, polozonych
w wojewoddztwach: Poznanskiem, Pomor-
skiem i gornoslaskiej czesSci wojew. Slaskie-
go. Towarzystwo udziela dwojakich pozy-
czek: gotowkowych oraz pozyczek w listach
zastawnych amortyzacyjnych. Te ostatnie
beda oczywiscie stanowily podstawe dzialal-
nosci Towarzystwa. Dzialalno§¢ ta wszakze
jest ograniczona moznoscia zbytu listow za-
slawnych. Im sprawniej poéjdzie sprzedaz
tych listow zastawnych, temwiecej bedzie mo-
zna udzielaé pozyczek. Rzecz jasna, Ze przy
obecnej ciasnocie pienigZnej na znaczniejszy
zbyt listow zastawnych liczy¢é nie mozna. To
tez narazie Towarzystwo ograniczy¢ si¢ musi

do przyjmowania wnioskéw najpilniejszych;
jako takie wladze Towarzystwa uznaly poza
kredytami udzielanemi zaltozycielom, przede-
wszystkiem pozyczki przeznaczone na splate
hipotek nieamortyzacyjnych, ktére byly pla-
tne 1 stycznia 1929 roku. O ile hipoteki te
ptatne sa w Komunalnym Banku Kredyto-
wym, a takich jest blisko 6 miljonéw, bank
ten gotow jest skonwertowaé je na listy za-
stawne nowe) instytucji. Narazie Towarzy-
stwo udziela¢ bedzie pozyczek w 8% listach
zastawnych; poza ta stopa procentowa dluz-
nik placi jeszcze dalsze 2% na amortyzacie
tak, ze pozyczki zamortyzuja sie w ciaggu 20
lat. Niezaleznie od tego dluznik ptaci % %
rocznie dodatku administracyjnego oraz je-
dnorazowo 1% wpisowego. Poniewaz kurs li-
stow zastawnych narazie wobec braku kapi-
talu w kraju nie bedzie mégl byé wysoki,
przypuszczalnie okoto 91% %, kredyty w To-
warzystwie zaciagane, po potraceniu kosztéw,
prowizji itd. beda niewatpliwie dosé¢ drogie,
jednakowoz trudno w obecnych warunkach
spodziewac sie¢ w najblizszym czasie potanie-
nia tego kredytu. Zreszta i zagranica, nawet
w tak bogatych krajach jak Rzesza Niemiec-
ka, dlugoterminowe kredyty niewiele sa tan-
sze anizeli u nas. Listy zastawne ,,Zacho-
dnio-Polskiego Towarzystwa Kredytowego
Miejskiego” posiadaja wszelkie prawa papie-
row o pupilarnem bezpieczenistwie, Moga
by¢ przedmiotem lokaty kapitaléw oséb pra-
wa publicznego, fundacyj, korporacyj, oséb
bedacych pod opieka lub kuratela, tudziez
moga by¢ przyjmowane przez Skarb Panstwa,
samorzady 1 inne osoby prawne i fizyczne na
wszelkiego rodzaju kaucje, wadja i inne za-
bezpieczenia wedlug kursu, ustanowionego
przez Ministra Skarbu.

Nadmieni¢ nalezy, ze z biegiem czasu To-
warzystwo udziela¢ bedzie réwniez kredytéw
gotowkowych nieamortyzacyjnych, najwyzej
3-letnich, przeznaczonych specjalnie na cele
budowlane, jednakze kredyty takie nie moga
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przekraczaé polowy funduszéw wlasnych To-
warzystwa, czyli Zze udzielanie ich musi byc
odlozone na podiniej.

Jak pilna byla potrzeba stworzenia To-
warzystwa, wynika jui chotby =z tego, Ze
w pierwszych kilku tygodniach jego istnienia

naplynelo wnioskéw na bliske 30 miljonow
zlolych.

Nalezy mie¢ nadzieje, ze nowa instytucja
przyczyni sie walnie do wypelnienia luki, ja-

ka dotad istniala w organizaciji kredytowej

Zachodniej Polski.
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