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roku, — poirzebuje zaliczkowania swych zbioréw, lecz
zaliczkowania nie spekulacyjnego.

By Banki mogly przyjs¢ fakiycznie z pomocy

rolnictwu, musza bezwarunkowo zmieni¢ swojg poli-
tyke, co zn6w nasigpi¢ moze tylko przy wydatnej po-
mocy ingerencji i zmianie zapatrywan na sprawy
agrarne zo stromy Rzadu.
. Przedewszystkiem stworzonym by¢ musi dla rol-
nictwa kredyt diugoterminowy. Jest to w obecnych
stosunkach niezmiernie trudnem i odrazu przeprowa-
dzi¢ sie tego postulatu nie da, gdyz zawistem to jest
od bardzo wielu wzgledow tak wewnetrznych, jak
i zewnetrznych w Panstwie.

Dalej kredyt dla rolnictwa musi by¢ nisko pro-
centowy. Obecna stopa procentowa 16 % pro anno,
-przez banki pobierana jest za wysoka nie tylko dla
handlu i przemystu, ktére kapitatem tym w ciggu roku
mogg obrdci¢ kilkakrotnie, a rujnujgcy jest dia rol-
-nictwa, ktore kapilalem tym w ciaggu roku obréci¢
moze tylko raz jeden.

Wprowadzi¢ nalezy w stosunku do rolnictwa
reeskont weksli 6-miesigcznych, System weksli krétko-
terminowych jest dla rolnictwa rujnujacy i nieprak-
tyczny. jezeli si¢ uwzgledni tylko te czeste wyjazdy
do siedzib Bankoéw, celem prolongowania platnosci
wekslowych, a nadto do zadnego celu nie prowadzi,
gdyz kto ma pod tym wzgledem tylko jakakolwiek
praktyke, wie dobrze, ze weksle rolnicze 2 lub 3-mie-
sieczne sg kolem, kidre toczy sie i staje dopiero po
zniwach, gdyz po zniwach weksle rolnicze sg kryte,
a w ciagu roku odbywa si¢ ustawlczne prolongowa-
nie, co powieksza koszta pozyczajacego i koszta admi-
_nistracyjne Bankéw.

Przed wojng — w czasach normalnych — Bank
austro- wegierski reeskontowal 6-miesieczne weksie
-rotnicze.

Postulat ten dla sfer rolniczych jest niezmiernie
wazny.

Rowniez umozliwi¢ nalezy rolnictwu zaliczkowa-
nie ziemioptodéw jak np. zboza, spirytusu, chmiely,
burakéw cukrowyoh tudziez opasu woldw i Swin, lecz
nie na sposéb spekulatywny, by ewentualna zwyzZka
cen nie przechodzita na rzecz Instytucji zaliczkujgcej,
lecz na rzecz producenia.

Odwrotnie Banki majag w stosunku do rolnictwa
rOwniez pewne 2adanie, a mianowicie, by rolnicy ten-
dencyjnie weksli swych nie dopuszczalido protestu
i w ten spos6b nie narazali Bankéw na straty; by
zechcieli sobie uprzytomnié, iz weksel nie  jest $wist-
kiem papieru, kiéry nie pociaga za sobg zadnych
zobowiazan, lecz by ta przedwojenna ,moralnosé
wekslowa“ byla bezwarunkowo restytuowana.

TADEUSZ ADAMACZEWSKL

Organizacja dtugoterminowego kre-
dytu miejskiego w bylym zahorze
pruskim.

W tych dniach Komunalny Bank Kredytowy —
instytucja finansowa Komunalnego Zwigzku Kredyto-
wego, w kiérym zlgczone sg prawie wszystkie powiaty
i miasta Poznanskiego i Pomorza, przeprowadzit zmiang

Statuiu swego, upowazniajacego do podjecia dziatu
diugoterminowego kredytu hipotecznego, opartego na
nieruchomosciach miejskich, przez emisje listéw za-
stawnych. Jakkolwiek zamierzenia w tym kierunku da-
dzg sie praktycznie w czyn wprowadzi¢ dopiero z chwilg
znaczniejszej poprawy rynku pienieznego, to jednak
fakt, ze powstala na ziemiach b. zaboru pruskiego
pierwsza instytucja, majgca na celu zorganizowanie
miejskiego kredytu realnego, zniewala nas do zwréce-
nia uwagi na polozenie tutejszej wlasnosci nierucho-
mej w miastach i dotychczasows organizacj¢ dlugo-
terminowego kredytu miejskiego.

Statystyka wykazuje, 2e wojewddziwa Poznariskie
i Pomorskie posiadaja najwiecej stosunkowo wérdd
wszystkich wojewddztw polskich — nie wylgczajac
warszawskiego z miastem Warszawg — budynkéw
mieszkalnych murowanych. Wedlug spisu z 30 wrze$nia
1921 r. posiadato 8 najwiekszych (co do liczby do-
moéw murowanych) wojewddztw nastepujace ilosci bu-
dynkéw mieszkalnych, murowanych w miastach :

Poznanskie 44 tysigca
Warszawskie z miastem

Warszawg 31 »
Lodzkie 24 "
Kieleckie 21 ”
Lwowskie 18 »
Krakowskie 17,
Pomorskie 144,

W pozostalych wojewddztwach liczba waha sig
od 10 tysiecy do 21/, tysigca. Na 212 tysiecy budyn-
k6w murowanych, polozonych w okregach miejskich
przypada zatem na obydwa wojewédztwa zachodnie
59 tysiecy == 28%; liczac w przecieciu warto$¢ jednego
budynku na 15 tysiecy zlotych, otrzymujemy sume
blisko 1 miljarda ztotych. Widzimy stad, jak znaczna
cze$é majgtku narodowego ulokowana jest w nierucho-
mosciach miejskich, i 2e troska okoto utrzymania
w nalezytym stanie budynkéw tych jest kwestja nagia
i powazng. Obnizenie si¢ z powodu dewastacji choéby
tylko o 10% warto$ci nieruchomoéci miejskich obniza
majatek narodowy w dwoch jedynie wojewodziwach
o 100 miljon6éw zlotych. Tymczasem od 10-ciu lat
przeszlo wigkszo$¢ budynkdw nie jest wcale odna-
wiana. Potrzeby zatem kredytowe na ten cel sg znaczne
a pozostajg przewaznie niezaspokojone. Gdy do fego
dodamy, ze i kredyty na wzmnozenie ruchu budow-
lanego, udzielane dotychczas prawie wylgcznie przez
instytucje panstwowe sg, mianowicie w naszej dziel:
nicy, bardzo nikle, zrozumiemy, Ze zagadnienie diugo-
terminowego kredytu hipotecznego miejskiego jest
u nas istotnie bardzo piekace.

Przed wojna wlasno$c nieruchoma miejska w b.
dzielnicy pruskiej czerpata kredyt diugoterminowy
z trzech Zr6det:

1) z niemieckich bankéw hipotecznych,

2) z tutejszych Komunalnych Kas Oszczednosci.

3) z prywatnych zrédet (pienigdze fundacji, sie-
rét i t. d.) ‘ ;

Co sie tyczy 1 go Zrédia to duataly na naszym
terenie prawie wszystkie niemieckie banki hipoteczne,
ktére mialy bez wyjatku siedzibe swa poza terenem
naszej deielnicy. Z chwilg odcigcia dzielnicy naszej od
Niemiec, wynosily pretensje tych instytucyj do diuzni-
kéw b. zaboru pruskiego z tytulu hipotek okoto 475
miljonéw marek niemieckich, zapisanych na nierucho-
mosciach miejskich jak i wiejskich (bez odsetek i bez
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pretensyj do Komun). Przypuszczaé¢ nalezy, ze maksy-
malna suma pozyczek diugoterminowych udzielonych
przez niemieckie banki hipoteczne byia w poprzedrich
latach jeszcze nieco wyzszg, jednakZe spadia do sumy
wyzej podanej wskutek dokonanych uptat.

Skoro tylko znikt u nas prawny zakaz splacania
diugéw zagranicznycznych, dluznicy tutejsi skwapliwie
korzystali z mozno$ci uregulowania wierzytelnosci ban-
kow hipotecznych, ki6re mimo daleko posuniete] de-
precjacji marek niemieckich zadawalaly sie — trzeba
to przyznaé — przy przyjmowaniu splat niskiem a2jem,
nieprzekraczajgcem w wiekszosci wypadkéw 50%, su-
my nominalnej. W ten sposob sptacono bankom nie-
mieckim bezposérednio okoto 130 miljonéw marek nie-
mieckich, tak ze, gdy w poczatkach 1923 r. utworzyla
sie specjalna instytucja niemiecka: ,Wiederaufbau Ge-
sellschaft“, ktérej polecono realizacje reszty niesptaco-
nych hipotek zagranicznych, suma tych ostatnich do-
tyczaca polskich dluznikow, wyniosta (bez pretensyj
do Komun) okoto 330 miljonéw marek niemieckich,
z czego przypadlo okoto 270 milj. na nieruchomosci
miejskie. Te kwote przejgl od Wiederauibau-Gesell-
schaft w poczgikach 1923 r. Komunalny Bank Kredy-
towy. Po sptaceniu przez diuznikéw blisko polowy
tych hipotek na ulgowych warunkach, zostata reszta
zwaloryzowana na circa 21 milj. zi. obiegowych.

Poza bankami niemieckimi hipotecznemi duzg
rozwijaly dziatalno$¢ na polu dlugoterminowego kre-
dytu, tutejsze Komunalne Kasy Oszczednosei ktore
dzieki znacznemu przyptywowi wkladéw o charakte-
rze wybitnie oszczednosciowym a wigc nie podlegaja-
cych wiekszej fluktuacji, miaty mozno$¢ lokowania
znacznej czeéci kapitatdw obrotowych w diugotermi:
nowych pozyczkach hipotecznych, czgsciowo amorly-
zacyjnych. Ogélna suma kredytdw hipotecznych, udzie-
lonych przez Komunalne Kasy Oszczednosci wiasnosci
nieruchomej miejskiej wynosita w korncu 1913 r. okoto
160 miljon6w marek niemieckich, Z kwoty tej w cza-
sie inflacji przewazng cze$¢ sptacono; diugi dotad
jeszcze niesplacone a obecnie w mysl ustawy Zcllow-
skie] zwaloryzowane wyniosg okoto 8—10 miljondw
zlotych obiegowych.

Obecnie Komunalne Kasy Oszczednosci nowych
pozyczek hipotecznych diugoterminowych nie udzie-
laja, albowiem gotdwka, jaka otrzymujg w postaci
wkiadéw, ma jedynie charakter krotkoterminowy, nie-
moze by¢ zatem na dtuzsze lata unieruchomiong.

Trzeciem wreszcie Zrodiem, z kidrego tutejsza
wlasnoé¢é nieruchoma miejska czerpala prze wojna kre-
dyt dlugoterminowy, to prywatny Kkapitai (pieniadze
sieroce, zakladow publicznych, pryw. kapitaliSci itd).
Ogélna przedwojenna kwota obcigzenia z tego tytutu
nie da sie dokiadnie obliczy¢; w kazdym razie przy-
puscié¢ mozna, ze wiasnoé¢ nieruchoma miejska miala
z tego zrédla conajmniej tyle co z Komunalnych Kas
Oszczednos$ci, t. j. okoto 160 miljonéw marek nie-
mieckich.

Razem zatem ogélne przedwojenne zadtuzenie
nieruchomosci miejskich wynosito przeszio 700 miljo
noéw marek niemieckich, Ze to sg cyfry minimalne, wy-
‘nika ze statystyki niemieckiej dotyczaczacej zapisow
hipotecznych w ksiegach gruntowych. Ot6z w samem
Ksiestwie Poznafiskiem w okresie od 1886 do 1914 r.
zapisano na posiadlosciach miejskich ogétem hipotek
na 665 miljonéw marek niemieckich, po potraceniu hi-
‘potek wymazanych, a zatem na obszarze obydwu wo-
jew6dztw zachodnich w granicach obecnych okoto

1 miljard. Pozorna réznica miedzy tg kwots a wyzej
podang 700 miljonéw marek polega na zahipoteko-
waniu na nieruchomos$ciach miejskich calego szeregu
hipotek kaucyjnych, stuzgcych jako zabezpieczenie kre-
dytéw krotkoterminowych z innych zr6det zaczerpnie-
tych (z bank6w akeyjnych, spotdzielni itd.).

lle z podanego wyzej trzeciego Zrodla pozostato
jeszcze hipotek krotkoterminowych niesplaconych i jak
je zwaloryzowano, bardzo trudno oceni¢, tem wigcej,
ze wiasnie sprawa waloryzacji tych pretensyj nastrecza
duzo watpliwosci.

W kazdym razie mozna przyjat, ze obecnie nie-
ruchomosci miejskie b. zaboru pruskiego obcigzone
sy kredytem diugoterminowym, pochodzacym ze wszyst-
kich trzech Zrodet wyzej wskazanych sumg nie wyzszg,
anizeli 50—60 miljondéw zlotych, nie liczgc hipotek
kaucyjnych zapisanych na zabezpieczenie kredytow
krétkoterminowych.

Mogloby sie zatem wydawaé, Ze nieruchomosé
miejska b zaboru pruskiego pozbywszy sie wskutek
inflacji w tani spos6b w przewaznej czeSci dlugow
przedwojennych, znajduje sie w korzystnem potlozeniu
finansowem. Jezeli wychodzi¢ bedziemy z punktu wi-
dzenia interesu prywatnego wiascicieli nieruchomosci,
to istotnie na razie tak jest — mimo strat ponoszo-
nych z powodu ustawy o ochronie lokatorow i mimo
uciazliwych podatkéw. Wtasciciele nieruchomaosci po-
siadajg isloinie wielkie wartosci gospodarcze, stosun-
kowo mato obcigzone. Jednakze wskutek niemozliwosci
zaciggniecia pozyczek na diuzszy termin, wartosci te
s3 immobilizowane; (kredyty krotkoterminowe o ile je
wog6le uzyska¢ mozna, przy dzisiejszej matej rentow-
no$ci doméw nie wchodzg przewaznie w rachubg).
W tem tkwi niebezpieczenstwo ogélno-spoleczne;
wskutek niemoznoéci odnawiania ich domy niszczejs,
majatek narodowy maleje. Jezeli do tego dodamy, ze
i gt6d mieszkaniowy — z powodu stalego przyrostu
ludnoéci daje sie u nas tak samo dotkliwie we znaki
jak gdzieindziej, dochodzimy do wniosku, Ze jaknajrych-
lejsze zorganizowanie dtugoterminowego kredytu hipo-
tecznego miejskiego — w celu wzmnozenia ruchu
budowlanego oraz utrzymania w nalezytym stanie do-
tychczasowych budynkdéw — jest istotnie sprawg nie-
cierpigca zwioki.

Ozywiony w ostainich miesiacach ruch na rynku
papieréw lokacyjnych o stalem oprocentowaniu (obl.
panstwowych, listéw zast. ziemstw itd) pozwala przy-
puszczaé, iz w miare wzmagania si¢ procesu kapitali-
zacji i polepszania sie polozenia rynku pieni¢znego,
umieszczania na rynku krajowym papierdw wartoscio-
wych, umozliwiajacych intenzywniejsze zmobil:zowanie
diugoterminowego kredytu miejskiego, poczyni dalsze
postgpy.

Dr. FRANCISZEK SPANDOWSKI.

fadania Spotdzielni Kredytowych w dziedzine
kredyfowej i akeji oszezednoseiowe].

(Referat wygloszony na Sejmiku Spétdzielni Zarobkowych
i Gospodarczych w Poznaniu w dniu 10 grudnia 1926 r.)
Na zeszlorocznym Sejmiku ustaliliSmy zasady,
obowigzujace Spoidzielnie Kredytowe przy udzielaniu
pozyczek swym cztonkom. Powiedzielismy sobie:
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