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W nieruchomościach 
niewielki wzrost
J a k  donoszą po rta le  za jm u jące  się n ieruchom ościam i, w  w o jew ództw ie  w ie lkopo lsk im  
w  p ierw szym  kw a rta le  tego ro k u  liczba nabyw anych m ieszkań wzrosła. A  ja k  jest w  naszym 
powiecie?

W
edług danych, które po ja
w iły się m .in. na  interneto
w ym  portalu Gratka, 
w  Poznaniu ceny m ieszkań nieco 

spadły. W  stolicy naszego w oje
w ództw a średnio za m etr kw adrato
w y trzeba zapłacić 5.759 zł. C enę 
m ożna w ięc porów nać do tych  z  II 
i IV  kw artału 2011 r.

N abyw cy coraz częściej zw raca

o w ia n a

Sytuacja się zmieniła, 
znów jest trochę łatwiej

j ą  uw agę na  infrastrukturę okolicy 
nieruchomości. Znaczenie m ajątak ie  
czynniki, ja k  odległość od  szkoły, 
centrum  handlow ego czy pracy. Z a 
in teresow aniem  cieszą się dom ki 
w olnostojące. Znacznie taniej m ożna 
kupić m ieszkania o tym  sam ym  m e
trażu, ale w  blokach.

K rotoszyńskie biura handlujące 
n ieruchom ościam i nie odnotow ują

znaczącego postępu sprzedaży. - M i 
m o że  ludzie spełniają w ym ogi ban
ków  oferujących kredyty na zakup  
mieszkań, częstokroć p ien iędzy  nie  
dostają, w ięc trudno m ów ić o ruchu  
w  biznesie. A  za  go tów kę m ało kto  
kupuje. Siedzim y to, co dzieje się na
około, w ięc wiemy, że  podobn ie  je s t  
m.in. w  K aliszu czy Jarocinie. B yć  
m oże w  Poznaniu coś drgnęło. U  nas 
w  pow iecie  obserwujem y coraz w ięk
szy spadek, no chyba że  oferta je s t  
napraw dę atrakcyjna cenowo, to 
w tedy problem u nie m a —pow iedzia
ła nam  H anna Serafiniak z  biura Se- 
rafiniak.

Inaczej na analizę patrzy druga te
go typu krotoszyńska firma, która za
uw aża n ieznaczną zw yżkę sprzeda
ży. — W  porów naniu  do trzech m ie
sięcy w stecz je s t  lekkie ożywienie. 
G dybym  m iał określić j e  w  procen
tach, byłoby to ja k ie ś  30  -  40  proc. 
B anki wpraw dzie dająpieniądze, ale  
znacznie w zrosły wym ogi kredytowe. 
N a przyk ła d  w ażny je s t  dla nich w iek  
kredytobiorcy. M łodym  ludziom  na
p ra w d ę  je s t  trudno, m im o że  często  
zarabiają  niezłe p ieniądze. Problem  
stanow i coś innego. M edia  często  
straszą w szystkich globalnym  kryzy
sem, a  to niestety funkc jonu je  
w  św iadom ości po tencja lnego  kup
ca. M yśli: nie, teraz nie kupię domu, 
bo je s t  kryzys i tyle. M yślę  jednak, że  
należy pa trzeć  pozytyw nie  i wierzyć, 
że  będzie lepiej -  usłyszeliśm y od 
M acieja Półrolniczaka z  Inwestora.

M a rc in  S zyndrow ski

Kogo stać na wzięcie kredytu w banku?

W iele polskich banków obniżyło m inim alne wym ogi wobec - 
klientów, którzy chcie liby zaciągnąć kredyty na zakup wyma
rzonych domów. Tyle ty lko , że dla w iększości to  wciąż zbyt wy
sokie progi.

W edług danych zebranych na p o 
czątku roku  przez firm ę O pen F i
nanse  (źródło: F orum  P raw nej, aż  
7 z  21 analizow anych instytucji ban
kow ych  zdecydow ało się  na  obniże
n ie  m inim alnych w ym agań  w obec 
klientów.

N iższego progu  dochodów  w y 
m ag ają  obecnie m .in. G etin N oble  
B ank, E uro B a n k  i P olbank. P rzy
kładow o: m inim alny m iesięczny do
chód 3-osobow ej rodziny, w  której 
pracuje dw óch  m ałżonków , spadł 
o  100 -  150 zł i w ynosi obecnie 
3 .644 z ł w  G etin N ob le  Banku, 
3 .850 zł w  E uro B anku  o raz 4.410 
w  P olbanku. B ank  P ekao  zm niej
szył w ym agania z 3.450 zł do 3.400 
zł. D o  zaciągnięcia kredytu  
w  m B anku  i M ultiB anku  w ystarczy  
dziś 4 .100 zł, choć w cześniej klien
ci m usieli zarabiać na  ręk ę  ponad

5 tys. zł. Szansę na  kredyt dał m niej 
zarab iającym  rów nież B ank  BG Ż. 
Jego w ym agania spadły od początku 
roku z 4 .500 tys. zł do 3.880 zł.

N a czele banków  najbardziej do
stępnych dla klientów , jeś li chodzi 
o kryterium  dochodow e, znajduje 
się B ank Pocztowy. Jego w ym agania W  
w obec m odelu  rodziny 2+1 to  kw o-^++ 

ta 3.085 zł. D rugie m iejsce przypada 
K redyt B ankow i z  kw o tą  3.162 zł.

-  B anki m uszą dostosow yw ać  
oferty do konkretnych klientów. Wia
domo, w szędzie je s t  ciężko, a le  za 
w sze sprzedaje się  i kupuje, taki je s t  
rynek. Im  ła tw iej i szybcie j klient 
otrzym a kredyt, tym  szybcie j nabę
dzie nieruchom ość, o której m arzy — 
pow iedział nam  M aciej Półrolniczak 
z krotoszyńskiego b iura  n ierucho
m ości Inw estor.

(szyn)l i  naszym powiecie nieruchomości na sprzedaż nie brakuje
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Budujemy mimo kryzysu
K ry z y s  gospodarczy n ie  w p ły n ą ł ja k  do tąd  znacząco na  liczbę w yd a w a n ych  pozw o leń  na 
budow ę . K ro to s z y ń s k i p o w ia t pod  ty m  w zg lędem  p lasu je  się na d ru g im  m ie jscu  w  reg io
nie. W yże j je s t ty lk o  p o w ia t O s tró w  W lk p .

D
o połow y maja tego roku do 
Wydziału architektury i budow
nictwa starostwa wpłynęło 266 
wniosków o pozwolenie na budowę. 

W  całym zeszłym roku było ich 887. 
W  20 łO złożono 881 wniosków, 
a  w  2009 r. 869.- N ie m a  więc ani ten
dencji malejącej, an i rosnącej. Wszyst
k o  cały czas utrzymuje się na jednym  
poziom ie -  mówi naczelnik wydziału, 
K rzysztof Pawlak. W edług statystyk 
sporządzonych przez wojewodę kilka 
lat temu, nasz powiat pod względem 
liczby wydanych pozwoleń na budowę 
znajduje się na dmgim miejscu w  regio
nie. Za nami sąm .in. Jarocin i Pleszew. 
N a pierwszym miejscu jest Ostrów. -  
Taka sytuacja wynika z  Taktu, ż e  pow iat 
ostrowski je s t  znacznie w iększy i bogat
s z y  odnaszego  -m ó w i naczelnik.

Nie zanotowali spadku
Jak więc widać, powiat nie zanotował 
spadku z  pow odu panującego kryzysu 
gospodarczego. -  Sam i byliśm y zdzi
wieni, bo w niosków było naprawdę du- 
ż o -m ó w i  K. Pawlak. Co spowodowa
ło taką sytuację? -  Dzisiaj m a m y  o  wie
le  więcej działek do kupienia n iż  kilka  
lat tem u  P od  te tereny sporządzono 
p la n y  zagospodarowania przestrzenne
go. A  to powoduje, ż e je s t poprostu  du
żo  więcej miejsca do  budowania A  p o 
za  tym  ci, k tó rzy  właśnie rozpoczynają

Popularnością cieszą się nie tylko przedmieścia.
Ten blok prywatnego inwestora znajduje się 10 minut drogi od centrum

dzie mniej. -  Są
dzimy, ż e  j u ż  
w  tym  m ku  zaob
serw ujem y spa
dek.

Jakie domy budujemy?

Jak informuje Maria Pawlik z Urzę
du Miejskiego w Krotoszynie, no
we budynki jednorodzinne w mie
śc ie  : gminie zazwyczaj m ają po
wierzchnię ok. 1 4 0  m. kw., a  te  
w iększe od 1 8 0  do 2 0 0 . Często 
zm ienia się  przeznaczenie budyn
ków gospodarczych i garaży wolno
stojących na m ieszkania. Rozbu
dowujemy także domy rodziców, 
bo pow staje dość  dużo nadbudó
wek i przybudówek. Teraz buduje 
się tak, aby było tanio i wygodnie. 
Wiele prac budowlanych prowadzo
nych je s t  sys tem em  gospodar
czym. Najwięcej nowych domów 
pow staje w rejonach ul. Gorzup
skiej, Jasne j czy Kopieczki oraz 
w Sm oszewie.

budow y a lb o ju ż  j e  prowadzą, załapali 
się je s zc ze  na stare zasady kredytowa
nia. Teraz trudniej zdobyć  dofinanso

wanie w  banku -tłum aczy. Dlatego też 
naczelnik przewiduje, że w  niedługim 
czasie napływających wniosków bę-

Należy rów
nież pamiętać, że 
ilość wydanych 
przez starostwo 
pozwoleń na bu
dowę nie jest 
identyczna z ilo
ścią prowadzo
nych inwestycji.-  
Tu są załatwiane 
spraw y tylko na  
szczeblu doku
mentacji. Uzyska
n ie  pozwolenia  
a rozpoczęcie bu
d o w y  to spora 
różnica. Bardzo
często ludzie starają się  o  dokumenty, 
a po tem  one leżą kilka lat

25 proc. -  domy mieszkalne
Jak informuje K. Pawlak, około 25 
proc, składanych wniosków dotyczy 
budynków mieszkalnych. D la przykła
du -  w  poprzednim roku było ich 176. 
-  Reszta to obiekty gospodarcze, maga
z y n y  c zy  instalacje -  mówi naczelnik. 
D o budowy dom ów  najczęściej wybie
rane są  działki wyposażone w e wszyst
kie potrzebne media. -  W elu ktotoszy- 
nian osiedla się w  Chachalni, gdzie  je s t  
dostęp do wody, a  większość działek m a  
drogi dojazdowe. L udzie wybierają

Chachalnię bo 
j u ż  coś je s t  tam 
zrobione. Wiele 
b u d y n k ó w  
mieszkalnych po- 
wstaje również 
w  obrębie ulicy 
Gorzupskiej oraz 
Jasnej. -  Tam też 
m ocno rozrasta 
się osiedle dom- 
ków jednorodzin
nych  Wydaliśmy 
w  ostatnim czasie 
kilka pozw oleń na 
budowę w  tym  re

jonie. Podobna 
sytuacja miała 
miejsce kilka lat 
tem u na Parcel- 
kach, szczególnie 
przy ul Rumian

kowej. -  W  tej chw ili ludzie j u ż  tam  
mieszkają albo są w  trakcie budowy. 
N ie  w ydajem yjuż kolejnych pozw oleń  
na budowę w  tym  rejonie. N ajw iększy  
„szał”na to m iejsce b y ł około czterech 
lat tem u  -m ów i. Poza tym  w  ostatnich 
latach dużą popularnością cieszą się 
działki w  centrum miasta. -  Wostatnim  
czasie zauw ażam y ż e  zapełniane są lu
k i  p r z y  głów nych ulicach w m ieście  -  
informuje K. Pawlak. -  Najczęściej 
w  m iejscach gdzie  k to ś  przerw ał budo
wę. Ludzie odnawiająpozwolenia i  bu
dują Zazw yczaj są to ju ż  inni właścicie
le.

Agnieszka M arciniak

Krotoszyn, ul. K oby lińska  65
tel. 515 177 056, fax 62 725 22 25, e-m ail: ekaplast@ wp.pl Domy rosnq jak grzyby po deszczu

promocja
G R A T IS

-  p a ra p e ty  
w e w n ę trz n e

N ajlepsze  okna
w  d o b r e j  c e n i e !

Krotoszyn, ul. Zdunowka 35, tel. 62 725 34 27, 698 044 261
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W naszym pow iecie maso
wo pow sta ją nowe domy 
jednorodzinne. Jeśli dla da
nego terenu nie ma planu 
zagospodarowania prze
strzennego, przed w ystą 
pieniem  o pozwolenie na 
budowę trzeba uzyskać od 
gm iny tzw. decyzję o wa
runkach zabudowy.

G m ina K rotoszyn m a 21 obow iązu
jący ch  p lanów  zagospodarow ania 
przestrzennego, choć nie w szystk ie 
d o tyczą  budow nictw a m ieszkanio
w ego. P onadto  pow stały  p lany  dla 
części n iektórych w si, m .in. D urzy- 
na, K obiem a, L utogniew a, O suszy, 
Sm oszew a, Tomnic.

K obylin  dysponuje trzem a tak i
m i dokum entam i, R ozdrażew  je d 
nym , natom iast w  Sulm ierzycach 
i Z dunach  przygotow yw ane są  
uchw ały  w j c h  spraw ie. K oźm in 
W lkp. posiada p lan  zagospodarow a
nia północno-zachodniego  rejonu 
m iasta.

W rozbudowie
K obylin  m a 3 p lany  zagospodaro
w ania p rzestrzennego z  p rzew agą 
budow nictw a m ieszkaniow ego. 
P ierw szy  do tyczy  ul. K olejow ej 
i K opernika, dnigi -  ul. 3 M aja, G ro
bli i K robskiej, trzeci -  ul. B erdy- 
chow skiej i K olejow ej. Tak w ięc 
K obylin  rozrasta  się raczej w  kie
runku pó łnocno-zachodn im , choć -  
ja k  m ów i C zesław  Piskorek z m agi

stratu  -  dom y jednorodzinne  po- 
w stą ją  w szędzie. P rzykładem  m oże 
być droga w  stronę K rotoszyna, 
p rzy  której budow y są  prow adzone 
na  podstaw ie decyzji o  w arunkach  
zabudow y.

K oźm in  W lkp. rów nież rozbudo
w uje  się raczej w  kierunku  pó łnoc
n o -zachodn im . P lan  zagospodaro
w an ia  pow stał dla okolic ul. K oper
nika, Ł ącznej i Poznańskiej, choć 
i w  tym  m ieście je s t w iele  pojedyn
czych  dom ostw  budow anych w  róż
nych częściach m iasta.

W  K rotoszynie plany zagospoda
row ania p rzestrzennego terenu pod 
kątem  budow nictw a m ieszkaniow e
go zostały u tw orzone m.in. dla Par- 
celek, B olew skiego, C eglarskiej, 
S łow iańskiej i W iew iórskiego, 
a  także dla G orzupskiej, Jasnej 
i Z dunow skiej. P ółnocna część m ia
sta, czyli okolice ul. K oźm ińskiej są  
przeznaczone raczej pod  zabudow ę 
p rzem y sło w ą  co n ie  w yklucza 
m ożliw ości staw iania tam  budyn
ków  m ieszkalnych.

W  R ozdrażew ie p lan  został 
u tw orzony  dla now ego osiedla d o 
m ów  jedno rodz innych 'p rzy  drodze 
do K oźm ina W lkp., bezpośrednio  
przylegającego do ju ż  istniejącego. 
G m ina sprzedała 6 działek w  tam 
tym  rejonie, a  pozostało  jeszcze 
około  30.

K w itn ie  rów nież budow nictw o 
na  terenach w iejskich. W  gm inie 
K rotoszyn praw dziw y renesans 
p rzechodzą  takie w sie, ja k  K obier- 
no, Lutogniew , Tom nice, ale n ie tyl
ko. Jak  m ów i w ójt R ozdrażew a, 
sporo decyzji o  w arunkach  zabudo

w y  w ydano  ostatnio d la  B ud  i G rę
bow a.

Budownictwo kwitnie
S ulm ierzyce i Z duny p rzym ierzają  
się do podjęcia  uchw ał w  spraw ie 
p lanów  zagospodarow ania p rze
strzennego, choć nie oznacza to, że 
dom ów  jednorodzinnych  pow staje 
tam  m niej niż w  innych gm inach po 
w iatu. Z daniem  sekretarz Sulm ie
rzyc, K ariny  B łaszczyk, pod  tym  
w zględem  m iasto bardzo się rozw i
ja . P ow sta jąko le jne  domy, czy  to  na 
działkach w  kierunku  O dolanow a, 
czy  też  na  bardzo ju ż  rozbudow a
nym  osiedlu  Sulim ira, w  kierunku 
K rotoszyna. -  M iasto  dysponuje  
dzia łkam i w  tynr rejonie i  sprzedaje  

j e  p o d  budow nictw o m ie szk a n io w e -  
w yjaśn ia  K arina B łaszczyk. R ocz
nie m agistrat sprzedaj e po  kilka par
celi.

Z duny są  w  trakcie sporządzania 
p lanu  zagospodarow ania, który  
przew iduje osiedle dom ów  jedno ro 
dzinnych  przy  ul. Strzeleckiej. S ą  to  
jed n ak  na razie przym iarki. '

O becnie dom y p o w sta ją  w  róż
nych rejonach m iasta, na  podstaw ie 
decyzji o  w arunkach  zabudow y. 
W  gm inie Z duny prężn ie  rozbudo
w u ją  się w sie. -  P o d  tym  w zględem  
dom inu ją  Chachalnia i  K o n a tz e w -  
m ów i B arbara U ciechow ska, in 
spek tor ds. p lanow ania przestrzen
nego, budow nictw a i gospodarki lo
kalnej w  m agistracie. I rzeczyw i
ście, dw ie w spom niane w ioski prze
ch o d zą  p raw d ziw ą hossę budow la
ną.

M a ria  P o lak

2 2  maja 2 0 1 2

mailto:ekaplast@wp.pl


R z e c z  b u d o w la n a 15

Wykonawca to klucz 
do sukcesu

K ażdy  chc ia lby  m ieć ła d n y  i  fu n kc jo n a ln y  dom . Żeby ta k i by ł, trzeba  go dobrze zbudować. 
E fek t zależy przede w szystk im  od w ykonaw cy. N a jp ie rw  trzeba go znaleźć, a potem  zawrzeć 
bezpieczną um owę.

Z
a ekipąbudow lanąw arto się ro
zejrzeć odpowiednio wcześnie, 
żeby nie dokonyw ać w yboru 
pod presjączasu. Z  niektórymi w yko

naw cam i trzeba się um aw iać naw et 
na kilka miesięcy przed planow anym  
rozpoczęciem  budowy. N ie przesa
dzajm y jednak. N ie w arto ryzykować 
podpisyw ania um ow y przed uzyska- 
niern pozw olenia na  budow ę. Jeśli 
procedura się przedłuży, w ykonawca 
m oże się w ycofać lub zażądać od
szkodowania za zyski utracone w  cza
sie przestojów.

G dy planujem y budow ę domu, 
zwykle sięgam y po gazetę. Pam iętaj
m y jednak, że naw et reklam a w  reno
m ow anym  piśm ie nie m usi św iad
czyć o rzetelności finny. Lepiej więc 
skorzystać z rad znajom ych, którzy 
m ają  za sobą  podobne inwestycje. 
B yw a też, że producenci lub sprze
daw cy m ateriałów  budow lanych po
lecają w ykonaw ców  specjalizujących 
się w  określonych technologiach.

Rekom endacje naszych znajo
m ych lub fachow ców  z branży bu
dowlanej niewątpliwie pom ogą doko
nać właściwego wyboru. Warto też 
obejrzeć inne postaw ione przez w y
konaw cę dom y j poprosić m ieszkań
ców  o opinie. U czciw y przedsiębior
ca z  pew nością zechce się pochw alić 
i poda adresy wcześniejszych budów. 
Jeśli odm aw ia lub jes t to  jego  pierw 
sza bu d o w ą lepiej n ie ryzykować.

D o rozm ow y z w ykonaw cą trzeba 
się przygotować, a  najlepiej przepro
wadzić ją w  obecności zaufanego spe
cjalisty od budow nictw a -  najlepiej 
przyszłego inspektora nadzoru inw e
storskiego. O n szybciej się zorientuje, 
czy m am y do czynienia z solidną fir
m ą  czy z naciągaczami, zadając pyta
nia dotyczące rozw iązań technicz
nych, które m ają  być zastosow ane 
w  budynku.

O  tym , że zaw sze w arto spisać 
um ow ę z w ykonaw cą nie trzeba już 
chyba przekonyw ać. W  w ypadku
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um ow y na  roboty budow lane jes t to 
niezbędne dla celów  dowodowych. 
U m ow a ustna jes t w praw dzie ważna, 
ale w  razie sporu nie będzie m ożna 
udow odnić w  sądzie jej zawarcia i tre
ści. Sąd nie będzie m ógł przesłuchać 
stron ani świadków, jeśli w ykonaw ca 
się na to nie zgodzi, a  nie zgodzi się na 
pewno, jeśli zeznania takie byłyby dla 
niego niekorzystne. U m ow a sporzą
dzona na piśm ie jes t dokum entem , 
który potwierdza istnienie zobowiąza
nia oraz określa, do czego strony się 
zobowiązały. W  razie sporu m oże uła
tw ić w yegzekw ow anie w ykonania 
św iadczenia. W  um ow ie należy ko
niecznie podać: datę i m iejsce je j za- 
w arc ią  imiona i nazw iska (lub nazwę 
firmy) oraz adresy stron, a  także 
w skazanie podstawy działalności w y
konaw cy (num er w pisu w  ewidencji 
działalności gospodarczej itp.), zakres 
pow ierzonych prac, tennin  ich w yko
nania (rozpoczęcia i zakończenia) 
oraz wynagrodzenie. (m ax )
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